SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI JEDNOSTKI

GREMI INWESTYCJE
SPOLKA AKCYJNA

Za okres od 1 stycznia 2023 do 31 grudnia 2023

Karniowice, 29 maja 2024 r.



Gremi Inwestycje S.A. Sprawozdanie z dziatalnos$ci jednostki 2023

Podstawowe dane dotyczace jednostki:

Firma: Gremi Inwestycje Spotka Akcyjna
Siedziba: Karniowice, Polska

Adres: Karniowice, ul. Modrzewiowa 38, 32-082 Bolechowice

Nr KRS: 0000047030
REGON: 351010529
NIP: 675-000-02-95

l. Informacje o zdarzeniach istotnie wptywajacych na dziatalnosé¢ jednostki,
jakie nastapity w roku obrotowym 2023, a takze po jego zakonczeniu, do dnia

zatwierdzenia sprawozdania finansowego

W czasie roku obrotowego od 01 stycznia 2023 do 31 grudnia 2023, a takze po jego
zakonczeniu, do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania, nie wystgpity
zdarzenia gospodarcze, ktdérych charakter odbiegatby od zwykitej dziatalnosci, bgdz
ktorych warto$¢ przekraczataby prog istotnosci (umownie przyjmowany przez Spotke
na poziomie 10% kapitatow wiasnych, to jest 4.962,16 tys.

W dniu 9 czerwca 2022 Spétka wyemitowata w trybie oferty publicznej papierow
wartosciowych 746 obligacji korporacyjnych serii BB, o wartosci nominalnej 10.000 zt
kazda, tj. o fgcznej wartosci 7,46 min ziotych, zabezpieczonych na aktywach
bedacych wiasnoscig Jednostki. Termin wykupu obligacji ustalono na dzien 31 maja
2024 roku. Warunki emisji obligacji zawieraty standardowe dla tego typu
instrumentéw finansowych postanowienia. W dniu 26 lutego 2024 r. Spoétka dokonata
przedterminowego, catkowitego wykupu wyemitowanych w 2022 roku 746 obligaciji
korporacyjnych serii BB, o fgcznej wartosci nominalnej 7.460.000,00 PLN.

W dniu 26 kwietnia 2023 roku Spotka pozyskata od Gremi International S.ar.l.

poreczenie za zobowigzania spotki Next Holdings S.ar.l. z siedzibg w Luksemburgu,
wynikajgce z dwoch posiadanych przez Spétke obligacji imiennych o wartosci 8 min
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zt kazda. Poreczenia udzielono na okres 3 lat z mozliwoscig renegocjacji i

przedtuzenia okresu obowigzywania po uptywie 2 lat.

Oprocz opisanych powyzej, nie wystgpity zdarzenia, ktore Spotka identyfikuje jako

istotne z punktu widzenia prowadzonej przez nig dziatalno$ci.

Il. Informacje o przewidywanym rozwoju jednostki

Zarzad spotki koncentruje obecnie swoje dziatania na dziatalnosci typowo
holdingowej oraz dziatalnosci finansowej. Pierwszy z wyzej wymienionych obszaréow
dotyczy posiadanego przez Spoétke na dzien 31.12.2023 r. pakietu 22.706.755 akcji
KCI S.A., stanowigcych 33,11% w kapitale zaktadowym tej spotki oraz dajgcych
prawo do 33,11% gtosow na Walnym Zgromadzeniu akcjonariuszy. Spoétka traktuje te

inwestycje jako pozycje dtugoterminowa.

Natomiast obszar okreslony powyzej jako dziatalno$¢ finansowa, polega gtéwnie na
udzielaniu przez Spotke pozyczek pienieznych, w tym réwniez ze Srodkow
pozyskanych przez Spotke w drodze finansowania dluznego (emisja obligaciji

korporacyjnych w czerwcu 2022 roku czy latach wcze$niejszych).

Po dniu bilansowym, w lutym 2024 r. zostata sprzedana ostatnia dziatka gruntu,
potozona w miejscowosci Karniowice, gm. Zabierzoéw, traktowana jako inwestycja

dtugoterminowa.

lll. Informacje o wazniejszych osiggnieciach w dziedzinie badan i rozwoju

W charakter dziatalnosci prowadzonej przez Gremi Inwestycje S.A. nie wpisuje sie
na moment obecny potrzeba angazowania jakichkolwiek materialnych i
niematerialnych zasobéw w obszar badan i rozwoju. Stagd tez w okresie, ktdrego
dotyczy niniejsze sprawozdanie, nie odnotowano zadnych osiggnie¢ w tej dziedzinie.
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IV. Informacje o aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej

Spoétka zamkneta rok obrotowy 2023 nastepujgcymi wielkosciami ekonomicznymi

(dane zaprezentowano w porownaniu z danymi za rok 2022, w tys. PLN):

Rok obrotowy 2023 2022
Suma bilansowa na koniec roku 59.854,5 55.120,1
Kapitat wtasny 49621,0 45.164,6
Inwestycje dtugoterminowe 25898,3 51.463,8
Naleznosci krotkoterminowe na koniec roku 561,0 3.489,8
Inwestycje krétkoterminowe 29.466,3 38,7
Zobowigzania dtugoterminowe na koniec roku 0,0 7.460,0
Zobowigzania krétkoterminowe na koniec roku 7532,0 229.3
Przychody ze sprzedazy produktéw i towarow 4,8 212.2
Zysk / strata ze sprzedazy -403,7 -232,2
Zysk / strata brutto 4.426,6 -9.011,8
Zysk / strata netto 4.456,5 -9.377.1

Przychody spétki, rozpoznawane jako podstawowa dziatalno$¢ operacyjna, dotyczag
w catosci refaktur z tytutu zuzycia medidw zwigzanych z nieruchomoscig
zlokalizowang przy ul. Ractawickiej w Krakowie, ktorg spotka dzierzawi od Gminy
Krakoéw. Przychody te wyniosty w 2023 roku okoto 4,8 tys., co stanowi poziom nizszy
niz w roku ubiegtym (212,2 tys. zt) ze wzgledu na fakt wypowiedzenia umowy najmu
dotychczasowemu najemcy. Zestawiajgc te kategorie przychoddéw z kosztami
operacyjnymi, spétka odnotowuje strate na sprzedazy w wysokosci 403,7 tys. zi.
Przyczyng takiego stanu rzeczy jest klasyfikowanie do kosztow operacyjnych nie
tylko kosztow bedgcych bezposrednio zwigzanymi z przychodami z podstawowej
dziatalnosci operacyjnej (jak np. koszty dzierzawy ponoszonej na rzecz Gminy czy
koszty mediow), ale takze pewnej grupy kosztow o charakterze ogoélnym, jak
wynagrodzenia (zarzad i rada nadzorcza), ksiegowosc¢, ustugi doradcze, itp. Na

poziomie wyniku z dziatalnosci operacyjnej Spotka wypracowata zysk w wysokoSci
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122,6 tys. zt — gtébwnie z tytutu naliczanych kar umownych dotyczgcych

wypowiedzianej umowy najmu.

Rezultaty dziatalnosci spétki na poziomie dziatalnosci finansowej spofki przynoszag
zysk w wysokosci 4.426,6 tys. zt, wynikajgcy zasadniczo z aktualizacji wartosci
aktywow finansowych na koniec 2023 roku . Zrealizowane w tym obszarze przychody
w tgcznej wysokosci 5.133,0 tys. zt, gdzie gtdbwng pozycje stanowi przychod
wynikajgcy z aktualizacji aktywow finansowych — akcji KCl SA w wysokosci 2.679,4
tys. zt oraz odsetki w kwocie blisko 2.400,7 tys. zt, w zestawieniu ze znacznie
nizszymi kosztami finansowymi (829,0 tys. zl, powodujg, iz spotka zamkneta rok
obrotowy zyskiem brutto na poziomie 4.426,6 tys. zt, a po uwzglednieniu pozyciji
,podatek dochodowy” (podatek odroczony) w wysokosci 29,9 tys. zt — zyskiem netto

w kwocie 4.456,5 tys. zt.

W zwigzku z powyzszymi okolicznosciami, w 2023 roku zwiekszyta sie wartos¢
posiadanych przez spétke aktywow finansowych w postaci pakietu akcji KCI S.A.
Wobec kursu gietdowego tej spoétki na dzien 29.12.2023 r (ostatni dzien roboczy
2023 roku)., wyzszego niz ten, ktéry zostat odnotowany na koniec 2022 roku,
wystgpit tutaj znaczgcy bilansowy wzrost wartosci pozycji inwestycje
dtugoterminowe w jednostkach powigzanych — udziaty lub akcje” o okoto 2.679,4 tys.
zt. Zmiana ta zostata odzwierciedlona w catosci w Przychodach finansowych i

Wyniku finansowym Jednostki.

W bilansie na dzien 31.12.2023 roku figuruje (od 2018 roku) w inwestycjach
dtugoterminowych pozycja w kwocie 3.680,3 tys. zt. wraz z odsetkami wynoszgcymi
na koniec 2023 roku 848,7 tys. zt, odpowiadajgca wartosci obligacji Next Holdings S.
ar. |l. nabytych na podstawie umowy z dnia 15.06.2018 roku.

W 2023 roku dokonano réwniez reklasyfikacji inwestycji dtugoterminowe na
krétkoterminowych — w kategorii dotyczacej udzielonych przez Jednostke pozyczek,
o wartosci (na koniec 2023 roku) 29.413,1 tys. zt.
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Inwestycje krétkoterminowe na dzien 31.12.2023 roku wynoszg 29.466,3 tys. tys. zi,
co rowniez wynika z opisanej powyzej reklasyfikacji pozyczek pod katem terminu ich
sptaty

Naleznosci krotkoterminowe zmniejszyty sie w 2023 roku do kwoty 561,0 tys. zt (z
3.489,8 tys. zt w roku 2022), co wynika z przypadajgcych w roku 2023 terminéw

sptaty wierzytelnosci Spoiki.

W pasywach bilansu, w zakresie zobowigzan dtugoterminowych dokonano na koniec
2023 roku reklasyfikacji wyemitowanych 7 czerwca 2022 roku obligacji serii BB o
wartosci nominalnej 7.460,0 tys. zt i terminie wykupu 31 maja 2024 roku, kwalifikujgc
je do zobowigzan krotkoterminowych. Odnotowano w zwigzku z tym wzrost

zobowigzan krotkoterminowych do tgcznej kwoty 7.531,9. zt.

V. Informacje o nabyciu akcji wikasnych

Zaréwno w trakcie roku obrotowego 2023, jak rowniez po jego zakonczeniu, nie
wystgpity zadne transakcje nabycia akcji wtasnych Spofki.

VI. Informacje o posiadanych przez jednostke oddziatach (zaktadach)

Spotka nie posiada zadnych oddziatow (zaktaddéw).

VIl. Informacje o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka zmiany cen,
ryzyka kredytowego, istotnych zakiécen przeptywéw srodkéw pienieznych oraz
utraty ptynnosci finansowej, oraz o przyjetych celach i metodach zarzadzania

ryzykiem finansowym

Obszar dziatalnosci finansowej Spotki, poza aspektem zwigzanym z wartoscig
posiadanych akcji KCI S.A. (omoéwionym odrebnie) dotyka zasadniczo kwestii
zwigzanych z zaciggnietym diugiem (emisja obligacji korporacyjnych w czerwcu 2022

roku) oraz udzielanych pozyczek.
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Ryzyko zwigzane z wyemitowanymi obligacjami dotyczy sytuacji, w ktorej Spotka nie
mogtaby uregulowaé swoich zobowigzan, tj. obstuzy¢ wyptaty odsetek i/lub wykupu
obligacji. Do sytuacji takiej mogtoby w szczegolnosci dojs¢, gdyby wierzyciele Spotki
nie wywigzali sie na czas z obowigzku sptaty udzielonych im przez Spotke pozyczek.
Spoétka monitoruje to ryzyko, poprzez dogtebng analize sytuacji finansowej dtuznikow
oraz prowadzonych przez nich projektéw inwestycyjnych. Na chwile obecng ryzyko to

jest oceniane jako umiarkowanie niskie.

Z punktu widzenia pozyczkobiorcy, pozyczki stanowig instrument finansowy, z
ktérego korzystanie jest zdecydowanie mniej utrudnione, niz w przypadku kredytow
bankowych, czy pozyczek z instytucji finansowych. Wynika to z odmiennej percepcji
ryzyka przez instytucje finansowe, ktére w swoich standardowych procedurach nie sg
w stanie w sposdb adekwatny oceni¢ wszelkich ryzyk w taki sposéb, w jaki dokonuje
tego podmiot posiadajgcy petng i dtugoletnig wiedze o potencjalnym pozyczkobiorcy
(w tym w szczegolnosci stan zaawansowania i rokowania prowadzonych przez niego

projektow inwestycyjnych).

Z kolei z perspektywy pozyczkodawcy - udzielane pozyczki pieniezne stanowig forme
inwestycji, na ktérych realizowany jest dodatni wynik finansowy, przy rbwnoczesnym
zachowaniu stosunkowo wysokiego poziomu bezpieczenstwa (doskonale znany
standing finansowy pozyczkobiorcéw i realizowanych przez nich projektow — w
szczegolnosci wielkopowierzchniowych projektéw nieruchomosciowych).
Podstawowym celem wszelkich podejmowanych dziatan z zakresu zarzgdzania
ryzykiem finansowym w Spofce jest posiadanie catkowitej kontroli nad bilansem

ptatniczym.

Odrebng kategorie ryzyka dla Spotki stanowi ryzyko cenowe zwigzane z posiadanym
pakietem akcji KCI S.A. Kazde bowiem z ryzyk wiasciwych dla KCI S.A., rzutujgce na
wycene gietdowg tej spotki, stanowi jednoczesnie posrednio ryzyko cenowe same;j
Gremi Inwestycije S.A. (szczegdtowe informacje dotyczgce KCI S.A.,, w tym

sprawozdania finansowe, dostepne miedzy innymi na www.kci.pl).

VIIl. Pozostate informacje
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Organy
Organami Spotki sg Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, Rada Nadzorcza i Zarzad.

Akcjonariat na dzieh 31.12.2023 roku przedstawiat sie nastepujgco:

% udziatu w

kapitale liczba %
Akcjonariusz liczba akcji zakladowym gloséw gtoséw
Gremi International S.ar.l. 459 034 67,73% 459034 67,73%
Skarb Panstwa 170 038 25,09% 170038 25,09%
Pozostali (osoby fizyczne) 48 648 7,18% 48648 7,18%

677 720 100,00% 677 720 100,00%

Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej w 2023 roku nie ulegt zmianie.

W zwigzku z powyzszym na dzienh 31 grudnia 2023 roku a takze na dzien

sporzgdzenia niniejszego sprawozdania przedstawia sie nastepujgco:

Rada Nadzorcza:
e Dorota Hajdarowicz
o Kazimierz Hajdarowicz
e Grzegorz Hajdarowicz
Zarzad:
e Piotr Lysek

Podstawowa dziatalnosé
Podstawowg (z punktu widzenia realizowanych przychodéw i kosztéw oraz
alokowanych aktywow) dziatalnoscia Gremi Inwestycje S.A. jest dziatalnos¢

finansowa.
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Zatrudnienie

Gremi Inwestycje S.A. nie zatrudnia na umowe o prace zadnych pracownikéw.
Wszystkie czynnosci zwigzane z funkcjonowaniem spoftki, takie jak obstuga
ksiegowa, prawna, finansowa, administracyjna, biurowa, logistyczna, konserwacje,
czystosé, etc. przekazane zostaty do podmiotdw zewnetrznych (catkowity

outsourcing).

Srodowisko naturalne
Spoétka nie prowadzi dziatalnosci wptywajgcej szkodliwie na stan $rodowiska

naturalnego.

Karniowice, 29 maja 2024 r.
Signature Not\/;ep_t’i
Dokument podpi?przez PIOTR

MARIUSZ £YS

Data: 2024.05.29'21:14:32 CEST

Piotr Lysek — Prezes Zarzadu
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